Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego

CZESC OGOLNA

17.07.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Numer telefonu

DANE DEWELOPERA
Pure Development Poznan Spoélka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
Deweloper KRS: 0000951921
Adres ul. Kornicka 198B/5, 62-020 Zalasewo
Numer NIP i REGON 7773385075 521145650
690 560 706

Adres poczty elektronicznej

biuro@pure.com.pl

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera | www.pure.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

OSIEDLE DUCHNICKA —ul. Mita 1-20, Ottarzew

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
Data rozpoczecia 6.04.2021 r.
Data wydania decyzji 18.08.2022 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PROJEKT DOMASEAW — ul. Brzozowa 3-89 (tylko numery nieparzyste)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
Data rozpoczgcia 16.09.2020 r.
Data wydania decyzji 11.01.2023 .




PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

OSIEDLE IMBIROWA — ul. Imbirowa 49-169 (tylko numery nieparzyste)

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres

Data rozpoczecia 12.05.2021r.
Data wydania decyzji 17.07.2023 .
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

207/5, 207/6, 207/7, 207/8, 207/9, 207/10, 207/11, 207/12, 207/14, 207/15, 207/16, 207/17,
207/18, 207/19, 207/20, 207/21, 207/23, 207/24, 207/25, 207/26, 207/27, 207/28, 207/29,
207/30, 207/31, 207/32, 207/33, 207/34, 207/35, 207/36, 207/37, 207/38, 207/39, 207/40,
207/41, 207/42

obreb 302116_5.0019, Zalasewo

Powyzsze dziatki zlokalizowane sa w odleglosci 95 m na poétnoc od ul. Serdecznej oraz
210 m na wschéd od ulicy Kornickie;j.

Numer ksiggi wieczystej

PO2P/00267463/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wWpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
9 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie inwestycji brak obiektéw generujacych uciazliwosci zapachowe, hatasowe

lub Swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Wielkopolskiego - Uchwata Nr L11/562/2018 z
dnia 26 czerwca 2018 r. RADY MIEJSKIEJ W

Miejscowy plan odbudowy

SWARZEDZU

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna, przy czym nowe budynki moga
by¢ lokalizowane wytacznie w uktadzie
szeregowym lub blizniaczym

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: w obrebie
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej: i=1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie okre§lono w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
60% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy 30%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

INakaz przestrzegania wszelkich zakazow,
nakazow 1 ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych dla obszaréw Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 143 ,,Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno” (o glebokosci zalegania
warstw wodono$nych od 90 m do 140 m) oraz
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
INT 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna” (o
glebokosci zalegania warstw wodono$nych od 15
m do 90 m);

Obowiazek zaopatrzenia terenéw i budynkow w
wode z gminnej sieci wodociggowe;j;

Wymog odprowadzania $ciekow komunalnych i
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na
zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach
odrgbnych, przy czym z terenéw
niewyposazonych w t¢ kanalizacj¢ dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow do czasu zrealizowania sieci
kanalizacyjnej o odpowiedniej przepustowosci;

Zakaz odprowadzania jakichkolwiek




nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, rowow
melioracyjnych i wod powierzchniowych;
obowiazek gromadzenia, segregacji oraz
zagospodarowania odpadow na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

Obowiazek gromadzenia, segregacji oraz
zagospodarowania odpadow na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

Obowiagzek ogrzewania nowoprojektowanych
obicktow poprzez stosowanie paliw
proekologicznych, zgodnie z warunkami
technicznymi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego |Nie dotyczy
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

'W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ obowigzek
zachowania i ochrony kapliczek oraz krzyzy
przydroznych, stanowiacych elementy krajobrazu
kulturowego. W przypadku przebudowy lub
rozbudowy drog i obiektow infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ przeniesienie tych
obiektow.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych |Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Obstuga z bezposrednio przylegajacych do nich
teren6w drog publicznych i wewngtrznych oraz
ciggow pieszo-jezdnych, z uwzglednieniem
ustalen § 20 ust. 3

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, z
uwzglednieniem ustalen § 25 ust. 4 pkt 6 lit. b;

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$rednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaroéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materialdéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Dziatka 207/3 — 34MN - przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, przy
czym nowe budynki moga by¢ lokalizowane
wylacznie w ukladzie szeregowym lub
blizniaczym

Dziatka 204/45 - 31MN, 32MN - przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

Dziatka 206/1, 206/2, 206/4, 206/9, 206,10 — 28
MN - przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna

Dziatka 213/1 — 4MW — przeznaczenie pod
budowe wytacznie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych typu willa miejska

Dziatka 213/2 — 5SMW - przeznaczenie pod
budowe wytacznie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych typu willa miejska

Dziatka 207/3, 34KDW - przeznaczenie pod teren
drogi klasy wewngtrznej

Dziatka 204/45, 31KDW - przeznaczenie pod
teren drogi klasy wewnegtrzne;j

Dziatka 814/3, 210/12, 210/22, 210/19 - 26KDW -
przeznaczenie pod teren drogi klasy wewnetrznej

Dziatka 210/18, 210/19, 210/21, 814/1, 814/4 — 1
MW - przeznaczenie pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Dla terenow 28MN, 31MN, 32MN, 34MN,
ustalone sa nastepujace zasady, parametry i
wskazniki zagospodarowania terenow:
obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci
zabudowy o maksymalnej warto§ci wynoszace;j:
a) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - i=0,4,

b) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - i=0,5,

c) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej - i=1,0

Dla terenu 1MW ustalone sg nast¢pujace zasady,
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
obowiazek zachowania wskaznika intensywno$ci
zabudowy o maksymalnej warto$ci wynoszacej
i=1,5

Dla terenow 4MW, SMW - ustalone sa
nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu: obowiazek zachowania
wskaznika intensywnos$ci zabudowy o
maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

INie okre§lono w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenow 28MN, 31MN, 32MN, 34MN:

a) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki,

b) w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej




jednorodzinnej blizniaczej - powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni dziatki,

c) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej - powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%
powierzchni dziatki

Dla terenu 1MW powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 55% powierzchni dziatki

Dla terenow 4MW, SMW powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki.

Dla terenow 28MN, 31MN, 32MN, 34MN: 9 m
Dla terenu IMW: 14,5 m
Dla terenow 4MW, SMW: 12,5 m

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla terenow 28MN, 31MN, 32MN, 34MN:

a) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - 50%,

b) w obrgbie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - 40%,

c) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej - 30%

Dla terenu IMW: 25%

Dla terenu 4MW, 5SMW: 40%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

Funkcja zabudowy i zagospodarowania [Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
terenu zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nje dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia |Nie dotyczy
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr |Nie dotyczy
kultury wspoétczesnej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace ochrony innych

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

terenow lub obiektow podlegajacych |Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepiséw od-

rebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi |Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

WySOkOéé ZabudOWy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz Nr
43/2021, znak WAU.6733.42.2021-20 z dnia
02.09.2021 r. o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku ustug os$wiaty (przedszkole
publiczne) wraz z infrastruktura techniczna i
towarzyszaca na terenie czesci dziatki nr geod.
204/41 potozonej w miejscowosci Zalasewo,
rejon ul. Polskiej

decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwalach o obszarach ograniczonego |Nje dotyczy
uzytkowania

. Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
mapach  zagrozenia poOwodziowego |Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nje dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Nie dotyczy
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Nie dotyczy

powodziowych

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o
strategicznej
naftowym

ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w sektorze

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

take niex
Czy pozwolenie na budowe jest talk* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest takex nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 15/2023 wydana przez Starost¢ Poznanskiego

nr AB.6740.06.225.2022. XV

Data  uprawomocnienia  sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, Wraz z informacja

0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 1 wrze$nia 2024 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: IV zadanie inwestycyjne — 30 listopada
2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach IV zadania Inwestycyjnego Deweloper
wybuduje (4) budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe oraz (1) budynek jednorodzinny
jednolokalowy w zabudowie szeregowej wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach
ewidencyjnych nr 207/18, 207/25, 207/30, 207/35,
207/40, obreb 0019 Zalasewo, gmina Swarzedz.

Liczba budynkow

W ramach IV zadania inwestycyjnego zostana
wybudowane 4 budynki o numerach XVII, XVIII,
XX, XX, jednorodzinne, dwulokalowe (lokale nr
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36) oraz 1 budynek o
numerze XVI jednorodzinny, wolnostojacy,
jednolokalowy w zabudowie szeregowej (lokal nr
28).

Szczegdltowe rozmieszczenie budynkow
mieszkalnych w zabudowie szeregowej, ktore
zostana zrealizowane w ramach calego
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w tym
minimalny odstep pomiedzy budynkami, zostaty
0znaczone na szkicu koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia stanowigcym
Zatgcznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Klasyfikacje powierzchni pomieszczen przyjeto zgodnie z normg PN-1SO 9836:2015-12
oraz z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne Dewelopera: 60%

Rodzaj posiadanych srodkéw Przedptaty dokonywane przez Nabywcow: 40%

finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko§¢  stawki  procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegoétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem

realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wptat




dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre§lonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Bank informuje nabywceg na papierze lub
innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.
Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga
by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego, ktore obciazaja dewelopera.

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r.
, bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie weczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

3. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyplaca deweloperowi srodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
jw., z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okre§lonego
'w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazil zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkéw pienigznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

'W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze stron, bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych uméw.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — Nabycie nieruchomosci, prace projektowe, uzyskanie pozwolenia
na budowe, roboty przygotowawcze - 20% - planowany termin ukonczenia - 30 wrzesnia)
2024 1.

Etap Il — Nabycie nieruchomosci, roboty przygotowawcze, roboty ziemne, wykonanie taw|
fundamentowych, = wykonanie  $cian  fundamentowych, = Wykonanie  izolacja
przeciwwilgociowa fundamentéow, izolacja termiczna fundamentéw, wykonanie zasypu,
kanalizacji pod wylewkami i chudego betonu pod wylewki, konstrukcja oraz roboty murowe
Scian zewngtrznych pierwszej kondygnacji, — 20% - planowany termin ukonczenia - 31
pazdziernika 2024 r.

Etap 111 —wykonanie klatek schodowych oraz stropu nad parterem - 10% - planowany termin
ukonczenia - 31 stycznia 2025 r.

Etap IV — Konstrukcja oraz roboty murowe $cian zewngtrznych drugiej kondygnacji,
wykonanie konstrukcji drewnianej dachu - 10% - planowany termin ukonczenia — 31 marca
2025 .

Etap V — Wykonanie pokrycia dachowego, montaz stolarki okiennej, montaz drzwi
wejsciowych (bez bram garazowych), roboty murowe §cian wewngtrznych, wykonanie 50%
elewacji - 15% - planowany termin ukonczenia — 31 maja 2025 r.

Etap VI — Wykonanie ocieplenia potaci dachowych, ulozenie przewoddéw instalacji
elektrycznej, utozenie przewoddw instalacji sanitarnej i instalacji ogrzewania podlogowego
(bez pompy ciepta), wykonanie tynkéw wewnetrznych (bez zabudowy sufitow GK na
kondygnacji + 1) wykonanie 40% elewacji, wylewki betonowe typu mixokret, - 15% -
planowany termin ukonczenia — 30 wrzesnia 2025 r.

Etap VII — Montaz bram garazowych, wykonanie 10% elewacji (wyprawa tynkarska w
zakresie §cian parteru i elementow Scian pietra), zabudowa sufitow GK na kondygnacji +1,
prace wykonczeniowe, zagospodarowanie terenu, wykonanie przytaczy mediéw, montaz
pomp ciepta, dokonanie zgtoszenia o zakonczeniu budowy i przystapieniu do uzytkowania
wszystkich budynkow — 10% - planowany termin ukonczenia — 30 listopada 2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany ceny Przedmiotu Umowy, spowodowanej zmiang obowigzujacych
stawek podatku VAT, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie
do dnia do ktorego ma nastapi¢ zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i
jego sprzedazy.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw,

0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktdrych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatagcznikami lub informacji 0 zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, W terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
W art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.




W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Se}dowego Jezeh podmlot podlega WplSOWl do Krajowego Rejestru Sadowego, albe-aktualnym-zaswiadezeniem-o-

3) pozwolenlem na budowq albe—zg%eszemem—b&dewy 0 ktorym mowa w art 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) prOJektem budowlanym

10) Do powyzszych informacji oraz dokumentéw mozna uzyskaé¢ dostgp w biurze dewelopera pod adresem:
ul. Kérnicka 198 B/S, 62-020 Zalasewo, godziny dziatania biura: poniedziatek-piatek 9:00-17:00, tel: 690 560 706, e-mail:
sprzedazpoznan@pure.com.pl




I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone W ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy rachunek
[powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. korzysta ze znakoéw towarowych wystepujacych na aktualnej stronie banku www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji. NIE DOTYCZY



http://www.bfg.pl/

